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Уважаемые Коллеги!

Теория и практика оценочной деятельности в Российской Фе-
дерации активно развивается на протяжении двадцати лет. Вместе 
с тем вопросам экспертизы отчетов об оценке до сих пор уделялось 
минимальное внимание. Большое количество проверяющих отчеты 
об оценке – эксперты саморегулируемых организаций оценщиков, 
сотрудники государственных структур, коммерческих и государст-
венных банков, государственных корпораций, правоохранительных 
органов и др. – с одной стороны, и отсутствие единых и, главное, по-
нятных для оценщиков, экспертов и потребителей их услуг правил 
проведения экспертизы, с другой стороны, делают Оценщика залож-
ником сложившейся ситуации.

Представляемый Вашему вниманию учебник, в котором Авторы 
обобщили результаты многолетней практики проведения оценки и 
экспертизы отчетов об оценке, будет, несомненно, полезен профес-
сиональному оценочному сообществу в качестве методологической 
базы для развития экспертизы отчетов об оценке и основы для повы-
шения качества оценочных и экспертных услуг.

Президент НП «СРОО «Экспертный совет»,
Председатель Общероссийской политической партии

«РАЗВИТИЕ РОССИИ»
                                          

А.В. Каминский
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Предисловие

Развитие рыночных отношений неразрывно связано с развитием оценоч-
ной деятельности, результатом которой является установление стоимост-
ного эквивалента вовлекаемых в сделку активов.

Практически во всех сферах человеческой деятельности вместе с по-
лучением первых результатов выполнения работ или оказания услуг воз-
никала необходимость в проверке их качества – проверке на соответ-
ствие законодательно установленным требованиям или сложившимся 
правилам делового оборота. Аналогичная ситуация сложилась и в оце-
ночной деятельности. Вместе с появлением первых отчетов об оценке по-
требовалась проверка определенной в них стоимости на адекватность 
рынку, которая проводилась самими заказчиками оценочных услуг, упол-
номоченными государственными органами, другими заинтересованными 
субъектами и судебными экспертами.

С начала 2000-х годов «экспертиза отчетов об оценке» стала оформ-
ляться как самостоятельный, независимый институт в оценочной от  расли. 
Это обусловлено переходом отрасли из фазы становления в фазу зрело-
сти, обязательными условиями которого являются: усиление контроля, а 
также рост ответственности субъектов, что уже нашло свое отражение в 
трансформации законодательства Российской Фе   де рации, регулирующего 
оценочную деятельность. Услуги по экспертизе отчетов об оценке широко 
востребованы на рынке, уже сейчас ощущается необходимость в экспер-
тах-профессионалах, подготовленных по специальным программам обуче-
ния в рамках высшего и дополнительного образования.

НП «СРОО «Экспертный совет» за 2009 – 2014 годы провело свыше 
100 образовательных мероприятий по тематике экспертизы отчетов об 
оценке, которые посетили более 4 000 человек. Их участниками стали 
Оценщики, члены Экспертных советов СРОО, представители корпора-
тивных заказчиков, проводящие экспертизу (проверку) отчетов об оценке. 
Дискуссии, возникающие в рамках указанных мероприятий, показали, что 
в оценочном сообществе отсутствует единая методология, требования, 
процедура проведения экспертизы отчетов об оценке – встала задача си-
стемного развития теории и практики экспертизы отчетов об оценке.

Масштабность решаемой задачи потребовала формирования и внедре-
ния новой для России образовательной программы высшего профессио-
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нального образования. В 2012 году в ФГБОУ ВПО «РЭУ им. Г.В. Пле-
ханова» с научным, методологическим и практическим руководством НП 
«СРОО «Экспертный совет» была открыта магистерская программа 
«Экспертиза отчетов об оценке» (направление 080100.68 «Экономика»). 
При реализации магистерской программы был впервые апробирован це-
лый ряд авторских дисциплин профессионального цикла по экспертизе 
отчетов об оценке различных видов объектов оценки.

Учебник является результатом обобщения учебно-методических ком-
плексов указанной образовательной программы (например, [14]), а также 
деятельности авторов по организации, контролю и проведению экспертизы 
(проверки) отчетов об оценке и обучению Экспертов в Не ком мер чес  ком 
партнерстве «Саморегулируемая организация оценщиков «Экс перт ный со-
вет», Некоммерческом партнерстве «Само ре гулируемая организация Ас-
социации российских магистров оценке», Об  щероссийской об  щест  венной 
организации «Российское общество оценщиков» и Федеральном агентстве 
по управлению федеральным имуществом. Его материалы были апробиро-
ваны в рамках образовательных мероприятий НП «СРОО «Экспертный 
совет» и ФГБОУ ВПО «РЭУ им. Г.В. Плеханова», проведенных в более 
чем 30 регионах России в 2008 – 2014 годах:

 � авторских семинаров – мастер-классов А.В. Каминского и К.Е. Ка    -
линкиной «Экспертиза отчетов об оценке – в интересах Оцен щи-
ков?!!»;

 � авторских семинаров В.И. Лебединского «Инструменты ис ка  жения 
стоимости и методы их выявления»;

 � авторских семинаров М.О. Ильина и М.В. Лапина «Экс  пер тиза от-
четов об оценке объектов недвижимости» и «Ак ту альные вопросы 
оценки объектов недвижимости»;

 � авторских семинаров М.О. Ильина «Оценка стоимости бизнеса (ба-
зовый курс)»;

 � семинаров-практикумов «Экспертиза отчетов об оценке», «Экс пер-
тиза и АнтиЭкспертиза отчетов об оценке».

Учебник имеет научную, методологическую и практическую направ-
ленность и содержит как теоретические аспекты экспертизы отчетов об 
оценке, так и примеры из реальных отчетов об оценке, экспертных заклю-
чений, заключений судебных экспертов и других документов, являющих-
ся результатами проверки отчетов об оценке.

Учебник рекомендован к использованию в рамках дисциплин про фес-
сиональ ного цикла магистерской программы «Экспертиза отчетов об оцен-
ке» (направление 080100.68 «Экономика») в ФГБОУ ВПО «РЭУ им. Г.В. 
Пле   ханова». 


