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ПЛАН

План мастер-класса

Рабочее место 
оценщика

сканы документов, 
карточка объекта, 
постановка задач

Методические 
рекомендации

проект Ассоциации 
и Союза

Результаты

описание объекта, 
рынок аренды, 

доходный подход

СРО Эксперт

экспертиза отчета, 
тестовый режим

Устройство 
рабочего места

из чего оно 
собрано и как 

собрать такое под 
свою работу

Отчет глубже, качественнее, достовернее

документы заказчика 
сверены полностью

рыночные значения со 
ссылками на 
объявления

расчет на связанных 
формулах
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МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ

«Использование 

искусственного 

интеллекта в оценочной 

и экспертной 

деятельности»

Ассоциация СРОО «Экспертный совет»

Союз судебных экспертов 

«Экспертный совет»

Руководитель авторской группы

к. э. н. В. И. Лебединский

ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1

Законодательных ограничений нет
Искусственный интеллект используют как 

инструмент на любом этапе работы, включая 

подготовку выводов, при критическом отношении 

к результату

2

Профессиональное суждение оценщика
Оценка пригодности данных, методов и выводов для 

конкретной цели оценки с учетом задания 

и применимых требований, на всех этапах работы

3

Раскрытие и документирование
В отчете приводят источники сведений, по которым 

информацию можно проверить. Запросы и ответы 

искусственного интеллекта оценщик вправе 

сохранять по своему усмотрению
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МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ

Виды использования искусственного интеллекта
По характеру операций и участию искусственного интеллекта в содержании работы

ОПЕРАЦИИ ПО МЕТОДИЧЕСКИМ РЕКОМЕНДАЦИЯМ В ПРИМЕРЕ

Техническая 

помощь
распознавание текста, перенос 

данных в таблицы, форматирование
чтение сканов документов

Информационная 

помощь
извлечение сведений, поиск 

потенциальных аналогов

карточка и описание объекта, 

подбор предложений аренды

Аналитическая 

помощь
поиск противоречий, выполнение 

расчетов и анализ их логики

расхождения документов, расчет 

доходным подходом

Подготовка 

выводов
проекты и варианты выводов, ответы 

на поставленные вопросы
проект экспертного заключения

Глубину и детализацию проверки увеличивают по мере роста влияния результата на итоговую 

стоимость и выводы, при любом виде использования
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ЭКСПЕРТИЗА

СРО Эксперт Тестовый режим

Формальные требования

строгие правила без 
искусственного интеллекта, 
реквизиты, даты, итоговая 

стоимость

Расчеты

таблицы отчета 
воспроизведены формулами 

в расчетном файле, 
несходящиеся итоги выделены

Обоснованность

содержательная проверка по 
всему тексту отчета, у каждой 

отметки страница и цитата

Защита от ошибок модели

нарушение только 
с дословной цитатой 
из отчета

сомнительные пункты 
эксперт проверяет 
вручную

решение по заключению 
принимает эксперт

В разработке · повторная проверка каждого нарушения другим способом, испытание на отчетах 
с заранее известными нарушениями
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ЭКСПЕРТИЗА

Экспертное 

заключение

СУЩЕСТВЕННЫЕ НАРУШЕНИЯ ИЗ ЗАКЛЮЧЕНИЯ

АНАЛИЗ РЫНКА

1 Не приведены фактические цены сделок и предложений 
и интервал цен по сегменту рынка объекта оценки · ФСО 7 п. 11 в

2 Сегмент рынка определен противоречиво, в разных разделах 
жилые здания отнесены к производственной и к жилой 
недвижимости · ФСО 7 п. 11 б

РАСЧЕТЫ

3 Итоговая величина сводной таблицы превышает сумму ее 
строк на 2,16 млн руб. · ФСО III п. 5

4 Накопленный износ движимого имущества не применен 
к пилорамам, стоимость завышена на 1,58 млн руб. · ФСО 10 п. 8

ЗАТРАТНЫЙ ПОДХОД

5 Индекс изменения цен в строительстве применен на июль 
2020 года без приведения к дате оценки, 7 мая 2023 года
· ФСО 7 п. 24 г

6 Физический износ разнородных объектов принят единой 
экспертной величиной 47,5 % без расчета и осмотра
· ФСО 7 п. 24 и

Проект вывода. Стоимость объекта оценки, определенная 
в отчете, не подтверждена.
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ИТОГ

Обвязка модели

ЗАДАЧА ОБВЯЗКА РЕЗУЛЬТАТ

две фразы 
голосом

Инструменты

сканы, браузер, карты, 
Word, Excel

Память проекта

CLAUDE.md, правила, 
требования к разделам

Навыки

инструкции специалиста

Плагины

недвижимость, бизнес, 
оборудование, экспертиза

Агенты

параллельная работа, 
независимая проверка

Проверки

сверка чисел и ссылок

Модель

Word

Описание 
объекта

Excel

Доходный 
подход

карта

Рынок
аренды

При одной и той же модели различие в результате обусловлено обвязкой
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Запись на курс
первый поток с 26 октября 2026 года

Телеграм-группа 

«Экспертный совет | AI»
материалы по искусственному 

интеллекту в оценке, ссылки на курсы

ПРОМОКОД

«Союз СРО»
Скидка 10 % на курс
«Искусственный интеллект в проверке 

и экспертизе отчетов об оценке»

действует 21–22 октября 2026 года

srosovet.ru  ·  sudsovet.ru
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