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� совершенствования ЗоОД — как минимум, в части за-
крепления уровня неопределенности в оценке;

� закрепление консолидированной позиции относитель-
но недопустимости введения уголовной ответственно-
сти Оценщика за вероятностную природу рыночной 
стоимости, дискуссионные вопросы в оценке, общение 
Заказчика и Оценщика, в том числе по вопросам стои-
мости объекта оценки;

� развитие этики экспертной деятельности;
� распространение положительного опыта экспертизы / 
проверки отчетов об оценке на все профессиональное 
оценочное и экспертное сообщество, смежные сферы 
деятельности.

Контроль качества результатов любой услуги, работы, то-
вара — важнейший элемент повышения их качества на бла-
го Общества и Государства. Вместе мы сможем сделать луч-
ше не только конкретный отчет об оценке или экспертное 
заключение, но и сферу оценочной деятельности в целом.
Замечания и предложения по развитию учебника, методо-

логии экспертизы и совершенствованию ее нормативно-пра-
вовой базы можно присылать на почту imo@srosovet.ru.

Нормативно-правовые акты и иные официальные до-

кументы Российской Федерации. Стандарты и иные по-

ложения профессиональных объединений
1. Гражданский кодекс Российской Федерации (ГК РФ) 

30.11.1994 № 51-ФЗ
2. Федеральный закон от 02.12.1990 № 395-1 «О банках 

и банковской деятельности»
3. Федеральный закон от 29.07.1998 «Об оценочной дея-

тельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ.
4. Федеральный Закон от 31.05.2001 «О государствен-

ной судебно-экспертной деятельности в РФ» № 73-ФЗ.
5. Федеральный закон от 28.12.2010 № 431-ФЗ «О внесе-

нии изменений в Федеральный закон «Об оценочной дея-
тельности в Российской Федерации» и статью 5 Федераль-
ного закона «О внесении изменений в Федеральный закон 
«Об оценочной деятельности в Российской Федерации» 
и отдельные законодательные акты Российской Федерации»

6. Федеральный закон «Об образовании в Российской 
Федерации» 29.12.2012 № 273-ФЗ.

7. Федеральный закон «О государственной регистра-
ции недвижимости» от 13.07.2015 № 218-ФЗ.

8. Федеральный закон от 02.06.2016 № 172-ФЗ «О внесе-
нии изменений в отдельные законодательные акты Россий-
ской Федерации»

9. Федеральный закон «О государственной кадастро-
вой оценке» от 03.07.2016 № 237-ФЗ (ред. от 31.07.2020).

10. Федеральный закон от 08.06.2020 № 172-ФЗ (ред. 
от 15.10.2020) «О внесении изменений в часть вторую Нало-
гового кодекса Российской Федерации».

11. Федеральный закон от 31.07.2020 № 269-ФЗ «О внесе-
нии изменений в отдельные законодательные акты Россий-
ской Федерации»

12. Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оцен-
ки, подходы к оценке и требования к проведению оценки 
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(ФСО № 1)», утвержден Приказом Минэкономразвития 
России от 20.07.2007 № 256, утратил силу в соответствии 
с Приказом Минэкономразвития России от 10.07.2015 № 467 
«О признании утратившими силу некоторых актов Мини-
стерства экономического развития Российской Федерации».

13. Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды 
стоимости (ФСО № 2)», утвержден Приказом Минэкономраз-
вития России от 20.07.2007 № 255, утратил силу в соответствии 
с Приказом Минэкономразвития России от 10.07.2015 № 467 
«О признании утратившими силу некоторых актов Мини-
стерства экономического развития Российской Федерации».

14. Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету 
об оценке (ФСО №3)», утвержден Приказом Минэкономраз-
вития России от 20.07.2007 № 254, утратил силу в соответствии 
с Приказом Минэкономразвития России от 10.07.2015 № 467 
«О признании утратившими силу некоторых актов Мини-
стерства экономического развития Российской Федерации».

15. Приказ Минфина России от 28.06.2010 № 63н 
«Об утверждении Положения по бухгалтерскому учету «Исправле-
ние ошибок в бухгалтерском учете и отчетности» (ПБУ 22/2010)». 
Зарегистрировано в Минюсте России 30.07.2010 № 18008

16. Федеральный стандарт оценки «Определение када-
стровой стоимости (ФСО № 4)», утвержден Приказом Минэ-
кономразвития России от 22.10.2010 № 508.

17. Федеральный стандарт оценки «Виды экспертизы, 
порядок ее проведения, требования к экспертному заклю-
чению и порядку его утверждения (ФСО №5)», утвержден 
Приказом Минэкономразвития от 04.07.2011 №328.

18. Приказ Минэкономразвития России «Об утвержде-
нии Порядка создания и работы комиссии по рассмотрению 
споров о результатах определения кадастровой стоимости 
и признании утратившим силу приказа Минэкономразви-
тия России от 22 февраля 2011 № 69 «Об утверждении Ти-
повых требований к порядку создания и работы комиссии 
по рассмотрению споров о результатах определения када-
стровой стоимости» № 263 от 04.05.2012.

19. Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимо-
сти (ФСО № 7)», утвержден приказом Минэкономразвития 
России от 25.09.2014 №611.

20. Приказ Минэкономразвития России от 20.05.2015 
№ 297 «Об утверждении Федерального стандарта оценки 
«Общие понятия оценки, подходы и требования к проведе-
нию оценки (ФСО № 1)».

21. Федеральный стандарт оценки «Общие понятия 
оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО 
№ 1)», утвержден приказом Минэкономразвития России 
от 20.05.2015 №297.

22. Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды 
стоимости (ФСО № 2)», утвержден приказом Минэкономраз-
вития России от 20.05.2015 № 298.

23. Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету 
об оценке (ФСО № 3)», утвержден приказом Минэкономраз-
вития России от 20.05.2015 № 299.

24. Федеральный стандарт оценки «Оценка бизнеса 
(ФСО № 8)», утвержден приказом Минэкономразвития Рос-
сии от 01.06.2015 № 326.

25. Приказ Минэкономразвития России от 16.12.2015 
№ 943 «Об установлении порядка ведения Единого государ-
ственного реестра недвижимости, формы специальной ре-
гистрационной надписи на документе, выражающем содер-
жание сделки, состава сведений, включаемых в специальную 
регистрационную надпись на документе, выражающем со-
держание сделки, и требований к ее заполнению, а так-
же требований к формату специальной регистрационной 
надписи на документе, выражающем содержание сделки, 
в электронной форме, порядка изменения в Едином госу-
дарственном реестре недвижимости сведений о местопо-
ложении границ земельного участка при исправлении рее-
стровой ошибки».

26. Приказ Минэкономразвития России от 07.06.2016 
№ 358 (ред. от 09.08.2018) «Об утверждении методических 
указаний о государственной кадастровой оценке».

27. Приказ Минэкономразвития России от 20.02.2017 № 74 
«Об утверждении Порядка формирования и предоставления 
перечня объектов недвижимости, подлежащих государствен-
ной кадастровой оценке, в том числе количественные и каче-
ственные характеристики объектов недвижимости, подлежа-
щие указанию в перечне, требования к содержанию запроса 
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о предоставлении перечня объектов недвижимости, подлежа-
щих государственной кадастровой оценке» (до 16.10.2020).

28. Порядок формирования и предоставления перечня 
объектов недвижимости, подлежащих государственной када-
стровой оценке в редакции приказа МЭР от 20.02.2017 № 74.

29. Приказ Минэкономразвития России от 12.05.2017 
№ 226 «Об утверждении методических указаний о государ-
ственной кадастровой оценке».

30. Приказ Минэкономразвития России от 09.06.2017 
№ 284 «Об утверждении Требований к отчету об итогах госу-
дарственной кадастровой оценки» (действует до 01.01.2021).

31. «Международный стандарт финансовой отчетно-
сти (IAS) 28 «Инвестиции в ассоциированные организации 
и совместные предприятия», введен в действие на терри-
тории Российской Федерации приказом Минфина России 
от 28.12.2015 № 217н (ред. от 27.03.2018).

32. Приказ Федерального агентства по управлению феде-
ральным имуществом «Об утверждении Порядка рассмотрения 
отчетов об оценке при реализации Росимуществом полномочий 
собственника федерального имущества» от 23.09.2009 № 272.

33. Приказ Федеральной службы государственной ре-
гистрации, кадастра и картографии от 06.07.2020 № П/0279 
«Об установлении критериев соответствия методическим 
указаниям о государственной кадастровой оценке проекта 
отчета, обновленной версии проекта отчета, подготовлен-
ных бюджетным учреждением, созданным субъектом Рос-
сийской Федерации и наделенным полномочиями, связан-
ными с определением кадастровой стоимости».

34. Приказ Федеральной службы государственной ре-
гистрации, кадастра и картографии от 06.08.2020 №П/0281 
«Об утверждении Порядка расчета и размещения индексов 
рынка недвижимости» (Зарегистрировано в Минюсте Рос-
сии 01.10.2020 № 60171).

35. Приказ Федеральной службы государственной ре-
гистрации, кадастра и картографии от 06.08.2020 № П/0282 
«Об утверждении состава сведений, содержащихся в Едином 
государственном реестре недвижимости, предоставляемых 
в исполнительные органы государственной власти субъек-
тов Российской Федерации, сроков, порядка и требований 

к формату их предоставления в электронной форме» (всту-
пает в силу с 01.01.2022).

36. Приказ Федеральной службы государственной ре-
гистрации, кадастра и картографии от 06.08.2020 № П/0283 
«Об утверждении Порядка формирования и предоставле-
ния перечней объектов недвижимости» (с 13.10.2020).

37. Порядок формирования и предоставления перечней 
объектов недвижимости в редакции приказа Федеральной 
службы государственной регистрации, кадастра и картогра-
фии от 06.08.2020 № П/028.

38. Приказ Федеральной службы государственной ре-
гистрации, кадастра и картографии от 06.08.2020 № П/0284 
«Об утверждении требований к отчету об итогах государ-
ственной кадастровой оценки».

39. Приказ Федеральной службы государственной ре-
гистрации, кадастра и картографии от 06.08.2020 № П/0286 
«Об утверждении формы заявления об исправлении оши-
бок, допущенных при определении кадастровой стоимости, 
требований к заполнению заявления об исправлении оши-
бок, допущенных при определении кадастровой стоимо-
сти».  Утрачивает силу с 01.01.2021.

40. Приказ Федеральной службы государственной ре-
гистрации, кадастра и картографии от 19.08.2020 № П/0310 
«Об утверждении отдельных форм заявлений в сфере государ-
ственного кадастрового учета и государственной регистрации 
прав, требований к их заполнению, к формату таких заявле-
ний и представляемых документов в электронной форме».

41. Постановление Конституционного Суда РФ 
от 05.07.2016 № 15-П

42. Постановления Пленума Верховного Суда Россий-
ской Федерации — [Электронный ресурс] // supcourt.ru: 
сайт Верховного Суда Российской Федерации. URL: http://
www.supcourt.ru/documents/own/?category=resolutions_
plenum_supreme_court_russian&year=2019

43. Постановление Пленума Верховного Суда Россий-
ской Федерации от 30.06.2015 № 28 «О некоторых вопросах, 
возникающих при рассмотрении судами дел об оспарива-
нии результатов определения кадастровой стоимости объ-
ектов недвижимости».
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44. «Обзор практики рассмотрения судами дел, свя-
занных с применением отдельных положений раздела V.1 
и статьи 269 Налогового кодекса Российской Федерации» 
(утв. Президиумом Верховного Суда РФ 16.02.2017).

45. «Обзор судебной практики Верховного Суда Россий-
ской Федерации № 4 (2018)» (утв. Президиумом Верховного 
Суда РФ 26.12.2018).

46. Определение Судебной Коллегии по экономическим 
спорам Верховного Суда РФ от 28.12.2015 № 310-ЭС15-11302.

47. Информационное письмо Президиума Высшего Ар-
битражного суда Российской Федерации от 30.05.2005 №92.

48. Постановление № 09АП-24972/2019-ГК Девятого арби-
тражного апелляционного суда от 17.06.2019 дело № А40-214853/18.

49. Постановление Двенадцатого арбитражного апелля-
ционного суда от 20.12.2016 по делу № А12-17740/2016.

50. Апелляционное определение Оренбургского област-
ного суда от 01.11.2017 по делу № 33-7836/2017.

51. Решение Омского областного суда по делу №3-31/09 
от 11.09.2009.

52. Методические рекомендации по экспертизе отче-
тов об оценке СРОО «СПО» — [Электронный ресурс] // 
cpa-russia.org: сайт СРОО «Сообщество профессионалов 
оценки». URL: https://cpa-russia.org/about-partnership/
standards-and-regulations/Guidelines/

53. Методические рекомендации по экспертизе отчетов 
об оценке РОО — [Электронный ресурс] // sroroo.ru: сайт 
СРОО «Ассоциация «Русское общество оценщиков». URL: 
http://sroroo.ru/documents/171651/

54. Письмо МЭР от 30.07.2014 №17913-ЕЕ/Д06И «Об ана-
лизе международного опыта и российской практики прове-
дения экспертизы отчетов об оценке».

55. Положение о порядке проведения экспертизы от-
четов об оценке, утверждено Советом Ассоциации «СРОО 
«Экспертный совет», протокол № 30/2015 от 02.06.2015 (элек-
тронная версия — http://srosovet.ru/partnership/diclosure/).

56. Практические рекомендации по определению воз-
можных границ интервала итоговой стоимости — [Элек-
тронный ресурс] // srosovet.ru: сайт Ассоциации «СРОО 
«Экспертный совет». URL: https://srosovet.ru/press/news/

prakticheskie-rekomendacii-po-opredeleniyu-vozmozhnyh-
granic-intervala-itogovoj-stoimosti/

57. Практические рекомендации по установлению диапазо-
нов стоимости, полученной различными подходами или мето-
дами — [Электронный ресурс] // srosovet.ru: сайт Ассоциации 
«СРОО «Экспертный совет». URL: https://srosovet.ru/press/
news/prakticheskie-rekomendacii-po-ustanovleniyu-diapazonov-
stoimosti-poluchennoj-razlichnymi-podhodami-ili-metodami/

58. Проект Технического задания на проведение оценки 
рыночной стоимости находящихся в Федеральной собствен-
ности объектов недвижимости, вовлекаемых в хозяйствен-
ный оборот на инвестиционных условиях, 2007. — [Элек-
тронный ресурс] // srosovet.ru: сайт Ассоциации «СРОО 
«Экспертный совет». URL: http://www.srosovet.ru/info/
materials/technic.

Нормативно-правовые акты, официальные докумен-

ты иностранных государств.

Стандарты и иные положения профессиональных объ-

единений

59. Закон Украины «Об оценке имущества, имуществен-
ных прав и профессиональной оценочной деятельности 
в Украине» от 12 июля 2001 года №2658-III.

60. Bürgerliches Gesetzbuch. URL: https://www.gesetze-
im-internet.de/bgb/

61. Code de procédure civile.  URL: https://www.legifrance.
gouv.fr/affi chCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006070716

62. Code de procédure pénale.  URL: https://www.legifrance.
gouv.fr/affi chCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006071154

63. Code de justice administrative. URL:  https://www.
legifrance.gouv.fr/codes/texte_lc/LEGITEXT000006070933

64. Daubert v. Merrell Dow Pharmaceuticals, Inc. (1993) 
No. 92-102. United States Supreme Court. Argued: March 30, 
1993. Decided: June 28, 1993. URL: https://caselaw.fi ndlaw.
com/us-supreme-court/509/579.html

65. Frye v. United States. Court of Appeals of the District 
of ColumbiaDec 3, 1923293 F. 1013 (D.C. Cir. 1923). URL: https://
casetext.com/case/frye-v-united-states-7
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Приложение 1. Глоссарий

№ 

п/п
Термин Определение

1
Актив 
инвестиционный

� вклад в инвестиционный контракт (про-
ект) в виде застроенных или свободных 
земельных участков, вовлекаемых в хо-
зяйственный оборот на инвестицион-
ных условиях;

� права требования на долю в составе объ-
екта перспективного строительства (ре-
конструкции), предусмотренную усло-
виями инвестиционного контракта.

2

Анализ ценоо-
бразующих 
факторов 
вертикальный

Проверка учета в отчете об оценке всех су-
щественных ценообразующих параметров 
объекта оценки. Результатом данной про-
верки должен стать ответ на вопрос, все ли 
существенные ценообразующие параметры 
объекта оценки учтены в отчете об оценке 
(приведено их описание, из анализа рынка 
понятно их влияние)?

3

Анализ 
ценообразующих 
факторов 
горизонтальный

Горизонтальный анализ ценообразующих 
факторов — проверка корректности и сопо-
ставимости учета ценообразующего факто-
ра в отчете об оценке. Результатом провер-
ки должны стать ответы на вопросы:

� корректно ли учтен данный ценоо-
бразующий фактор в том или ином 
разделе отчета?

� как соотносится учет данного цено-
образующего фактора в конкретном 
разделе отчета об оценке с его учетом 
в иных разделах?

4 АнтиЭкспертиза

Инструмент защиты отчета об оценке и репу-
тации Оценщика от недобросовестной или 
некачественной проверки (экспертизы) отче-
тов об оценке.

ПРИЛОЖЕНИЯ


