Методические рекомендации по государственной кадастровой оценке

	№ п/п
	Методический блок
	Основные проблемы
	Ответственный разработчик
	Комментарии

	1.
	Вводная часть

(Общие

положения)
	1. Цель и область регулирования

2. Основные понятия

3. Допущения
4. Зона ответственности Исполнителя, Заказчика, Росреестра

5. Связь с общими Стандартами
	Поветкина E.Л.
	

	2.
	Объекты оценки, объекты-аналоги
	1. Формирование перечня

2. Идентификация объекта

3. Исходная информация (ответственность заказчика – региональный фонд данных), состав информации

4. Рыночная информация (ЕГРП, предложения)

5. Определение характеристик
	Ковалев Д.В.
Табакова С.А.
	Возможность

использования

классификатора

необходимо

обговорить с

Росреестром

Субъекту РФ дать

возможность

ведения

регионального

фонда данных

кадастровой

оценки

	3.
	Массовая оценка
	1. Группировка (территориальное и функциональное зонирование)

2. Построение моделей оценки

3. Расчет стоимости по моделям

4. Внесение корректировок

5. Расчет на слаборазвитом рынке

6. Индивидуальный расчет

7. Контроль качества результатов оценки

8. Программное обеспечение
	Журба В.В.
	Дополнительно: Информационный материал к использованию корректировок в случае отсутствия подтвержденных рыночных данных для анализа


	№ п/п
	Методический блок
	Основные проблемы
	Ответственный разработчик
	Комментарии

	4.
	Особенности оценки отдельных групп объектов
	1. Сельскохозяйственные и лесохозяйственные угодья
2. Земельные участки и иные объекты жилого назначения
3. Некоммерческие дачные, садовые, огороднические объекты и индивидуальные гаражи
4. Доходная недвижимость, в т.ч. офисно-торгового назначения

5. Промышленная недвижимость
	  Бойко А.В.

  (по землям    сельскохозяйственного назначения – Сапожников П.М., Руди И.В.)
	Вопрос о расчетах по определению стоимости конкретных объектов в случае невозможности проведения массовой оценки

	5.
	Составление отчета об определении кадастровой стоимости
	1. Общие требования к отчету

2. Порядок приема и учета замечаний к проекту отчета
	Лебединский В.И.
	Проблема реагирования на замечания к Отчету кадастрового оценщика при его публикации в Госфонде данных до экспертизы СРО

	6.
	Требования к

отчету об

определении

рыночной

стоимости объекта

недвижимости,

подготавливаемого

для целей

оспаривания

кадастровой

стоимости
	1. Особые допущения

2. Особенности подходов и методов в рамках индивидуальной оценки при оспаривании
	Карцев П.В.
	В рамках процедуры оспаривания кадастровая стоимость должна лишь уточняться

	7.
	Приложение
	Информационный материал как помощь оценщику
	Лейфер Л.А.
	Рассматривается

возможность

закрепить

некоторую

количественную

информацию по

корректировкам

для случаев

недостатка

рыночных

данных


