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С 1 января 2016 года в Вологодской области 
исчисление имущественных налогов происходит 

исходя из кадастровой стоимости.
В связи с этим Законодательным Собранием области 

приняты законы:

- от 26 ноября 2015 года 
№3786-ОЗ "О внесении 
изменений в закон 
области "О налоге на 
имущество организаций" 
и об отмене закона 
области "О внесении 
изменений в закон 
области "О налоге на 
имущество организаций" 

- от 26 ноября 2015 года 
№3787-ОЗ "Об 
установлении единой 
даты начала применения 
на территории 
Вологодской области 
порядка определения 
налоговой базы по налогу 
на имущество физических 
лиц исходя из кадастровой 
стоимости объектов 
налогообложения"



Статьей 378.2 Налогового кодекса Российской Федерации установлены 
особенности определения налоговой базы, исчисления и уплаты налога 
в отношении отдельных объектов недвижимого имущества, а именно:

• 1) административно-деловых центров и торговых центров (комплексов) 
и помещений в них;

• 2) нежилых помещений, назначение которых в соответствии с 
кадастровыми паспортами объектов недвижимости или документами 
технического учета (инвентаризации) объектов недвижимости 
предусматривает размещение офисов, торговых объектов, объектов 
общественного питания и бытового обслуживания либо которые 
фактически используются для размещения офисов, торговых объектов, 
объектов общественного питания и бытового обслуживания;

• 3) объектов недвижимого имущества иностранных организаций, не 
осуществляющих деятельности в Российской Федерации, а также 
объекты недвижимого имущества иностранных организаций, не 
относящиеся к деятельности данных организаций в Российской 
Федерации через постоянные представительства;

• 4) жилых домов и жилых помещений, не учитываемые на балансе в 
качестве объектов основных средств в порядке, установленном для 
ведения бухгалтерского учета.





Перечень объектов имущества, расположенных на территории 
муниципальных районов и городских округов области, 

в отношении которых налоговой базой 
является кадастровая стоимость.

Утвержден распоряжением Департамента имущественных 
отношений области от 23 декабря 2015 года № 2066-р.

Всего 14965 объектов:

• Вологда - 5925

• Череповец - 3855

• Остальные районы - 5185



Размеры налоговых ставок



Земли населенных пунктов Вологодской области 
Оценено более 550 тыс. земельных участков
Утверждены результаты определения кадастровой стоимости приказом 
Департамента от 27.12.2012 № 206 . 
Для целей налогообложения применяется с 01.01.2014.

Земли садоводческих, огороднических и дачных объединений Вологодской 
области - Оценено более 62 тыс. земельных участков
Утверждены результаты определения кадастровой стоимости приказом 
Департамента от 16.12.2013 № 37н
Для целей налогообложения применяется с 01.01.2015.

Земли сельскохозяйственного назначения Вологодской области
Утвержден список из 100 тыс. земельных участков
Распоряжение Департамента имущественных отношений Вологодской области 
от 07.04.2016 № 476-р "О проведении государственной кадастровой оценки 
земельных участков в составе земель сельскохозяйственного назначения 
Вологодской области"



Почему кадастровая оценка 
завышена?



Проблемы кадастровой оценки земли 
на примере улицы Ивачевской







Характеристика объектов 
недвижимости при определении 

рыночной стоимости



Наименование 
показателя

Характеристика Описание

Целевое 
назначение 
земли

Под склады;
Под производство;
Под торговые площади;
Под офисы;
Под административно-производственные 
цели; 
Прочее.

Обусловлено инвестиционной 
привлекательностью земли и возможностью 
дальнейшего развития территорий 
потенциальными инвесторами и 
девелоперами. Именно этот сегмент важен при 
анализе аналогов и выработке решения о 
наиболее эффективном использовании 
конкретного земельного участка

Виды права 
пользования 
земельным 
участком

Собственность; Аренда; Постоянное 
бессрочное пользование; Владение.

Право пользования землей определяет 
операции на рынке недвижимости, анализируя 
земельный участок и рынок в целом 
необходимо учитывать возможность развития 
земельного участка, делая акцент на этой 
характеристике недвижимости

Удаленность от 
областного 
центра

До 10 км;10-20 км; 20-40 км;
40-60 км; 60-80 км; Свыше 80 км

Учитывает различные потребности 
потенциального покупателя

Местоположение 
и окружение

В непосредственной близости от водного 
объекта;
В непосредственной близости лесного 
массива;
Ж\д ветка
Другое окружение.

Предпочтение зависит от объекта оценки



Корректировки при оценке земельных участков

- Масштаб, размер площади объекта

- Категория земли

- Вид разрешенного использования

- Условия продажи

- Состояние рынка

- Состав инженерного обеспечения

- Наличие ограничений

- Местоположение

- Транспортная доступность

- Состав передаваемых прав на объект

- Ж\д ветка



№пп площадь кадастровый номер кадастровая 
стоимость

рыночная 
стоимость

изменение

1 20 568 35:___:4 308 414 486,16 103 498 176,20 -66,44%

2 14 013 35:___:1 136 546 875,90 40 238 329,50 -70,53%

3 13 431 35:___:95 26 340 205,65 8 372 400,00 -68,39%

4 23726 35:___:162 153 560 128,98 75 000 000,00 -51,16%

5 33588 35:___:163 217 389 261,24 105 000 000,00 -51,70%

6 10430 35:___:1764 67 505 358,90 33 000 000,00 -51,11%

7 8410 35:___:1765 54 431 454,30 26 500 000,00 -51,31%

8 50706 35:___:1399 328 180 894,38 150 000 000,00 -54,29%

9 60002 35:___:69 388 346 744,46 180 000 000,00 -53,65%

10 69841 35:___:70 452 027 015,43 220 000 000,00 -51,33%



ОСПАРИВАНИЕ КС - ЧТО ЕСТЬ СЕЙЧАС 
(в соответствии со ст. 24.18.  ФЗ-135):

ОСПАРИВАНИЕ КС физ. 
лицами

КОМИССИЯ

СУД

общей юрисдикции

ОСПАРИВАНИЕ КС 

ЮР. ЛИЦАМИ
КОМИССИЯ

СУД

общей юрисдикции



Спасибо за внимание!

Региональное представительство 

НП СРОО «Экспертный совет»

г. Череповец, ул. Олимпийская, д.81, 

офис 215

8(8202) 540-547, 8-921-723-05-47


